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БЕРЕЗАНСЬКА МІСЬКА РАДА

КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

( сьоме скликання)

РІШЕННЯ

Про затвердження Положення про конкурсний відбір
експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження

виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок,
які підлягають продажу фізичним та юридичним особам,
і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення

комісії з цього питання.
Відповідно до ст.26 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”,  Закону України "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Закону України “Про оцінку земель”, Закону України “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, статтями 17, 124, 128 та п. 12 Перехідних положень Земельного кодексу України, з метою врегулювання питань щодо конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності, міська рада 
В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними,
 згідно з додатком № 1.
2. Утворити комісію для проведення конкурсу по відбору експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та земельних ділянок, які підлягають продажу на земельних торгах і затвердити її склад згідно з додатком № 2.
3. Затвердити зразок типового договору про виконання робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки, згідно з додатком № 3. 

4.Організацію виконання цього рішення покласти на першого заступника міського голови Семененка А.М.

5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань агропромислового комплексу, земельних відносин, будівництва, архітектури, інфраструктури та інвестицій, комунальної власності, екології.
Міський голова                                                                     В.Г.Тимченко

м. Березань

29.11.2016 року

№ 218–25–VІІ
Додаток № 1 

ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 29.11.2016 № 218-25-VІІ
ПОЛОЖЕННЯ

про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності

та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними.

Це Положення встановлює порядок конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення оцінки земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам і знаходяться в користуванні або орендуються ними (надалі – земельна ділянка), і визначає порядок погодження звітів про оцінку земельних ділянок. 
Положення розроблено з метою забезпечення конкурсних засад та

неупередженості у відборі суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, які підлягають продажу громадянам та юридичним особам.

Підставами для проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки є рішення міської ради «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок для подальшого продажу у власність», договір про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.
1. Визначення термінів

1. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

Cуб’єкти оціночної діяльності – суб'єкти господарювання   -   зареєстровані  в  установленому законодавством порядку фізичні особи  -  суб'єкти  підприємницької діяльності,    а   також   юридичні   особи   незалежно   від   їх організаційно-правової форми та форми  власності,  які  здійснюють господарську   діяльність,  у  складі  яких  працює  хоча  б  один оцінювач, та які отримали сертифікат суб'єкта оціночної діяльності відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та пофесійну  оціночну діяльність в Україні ».

Оцінювач - громадян України,  іноземець та особа без  громадянства,  яка склала  кваліфікаційний іспит та одержала  кваліфікаційне  свідоцтво  оцінювача  відповідно  до  вимог  Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та пофесійну  оціночну діяльність в Україні ».
Експертна грошова   оцінка   земельних  ділянок  -  результат 
визначення вартості земельної ділянки та  пов'язаних  з  нею  прав оцінювачем  (експертом  з  питань  оцінки  земельної  ділянки)  із застосуванням сукупності підходів,  методів та оціночних процедур, що  забезпечують  збір  та аналіз даних,  проведення розрахунків і оформлення результатів у вигляді звіту.
Конкурсна пропозиція – пропозиція учасника конкурсу щодо вартості робіт з оцінки, калькуляції витрат, пов’язаних з виконанням таких робіт, а також строку їх виконання (у календарних днях), якщо він не був визначений в інформації про проведення конкурсу.
Підтвердні документи – заява про участь у конкурсі; документи, в яких зазначено правовий статус претендента, склад оцінювачів, які безпосередньо виконуватимуть роботи з оцінки; документи, що підтверджують право на виконання таких робіт.
2. Загальні положення

2.1. Це Положення розроблено відповідно до Законів України “Про оцінку земель”, “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, “Про місцеве самоврядування в Україні”, Земельного кодексу України, з метою забезпечення конкурсних засад та неупередженості у відборі оцінювачів для оцінки земельних ділянок, що підлягають продажу, якими користуються землекористувачі на підставі Державних актів на право постійного користування землею або Договорів оренди земельних ділянок.

2.2. Конкурс по відбору оцінювачів для проведення оцінки земельних ділянок та погодження звітів про оцінку земельних ділянок здійснюється комісією (додаток 2) з числа спеціалістів, депутатів, представників громадськості  (надалі – Комісія). 

Склад Комісії затверджує міська рада.

2.3. Засідання Комісії є правомочним у разі присутності на  засіданні не менше двох третин її кількісного складу.

2.4. Рішення Комісії приймається більшістю голосів від кількісного складу Комісії, оформляється протоколом (додаток 1.3 до положення), який підписує голова та секретар Комісії. У разі рівної кількості голосів, голос голови комісії є вирішальним.
2.5. До компетенції Комісії належить розгляд та вирішення питань, які стосуються конкурсного відбору оцінювачів та погодження звітів про оцінку земельних ділянок.

3. Підготовка до проведення конкурсу 

3.1. Після прийняття рішення міської ради «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок для подальшого продажу у власність», та внесення авансового внеску, відповідно договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки, Комісія розглядає пропозиції, приймає рішення про проведення конкурсу, визначає дату його проведення,  термін виконання робіт по оцінці та, в разі необхідності, додаткові умови.

3.2. Інформація про проведення конкурсу підлягає оприлюдненню на офіційному веб-сайті Березанської міської ради  та в газеті «Березанська громада» не пізніше як за десять днів до оголошеної дати проведення конкурсу.

3.4. Інформація про умови проведення конкурсу повинна включати:

-  вартість оплати робіт, яка пропонується виконкомом міської ради; 

-  адреси та інші дані про земельні ділянки;

-  перелік документів, які слід подати на розгляд комісії;

-  кінцевий термін подачі заяв на участь у конкурсі;

-  термін виконання робіт по оцінці земельних ділянок;

-  дату і місце проведення конкурсу;

-  контактний телефон;

-  іншу необхідну інформацію.

3.5. Суб´єкти оціночної діяльності, які бажають взяти участь в оголошеному конкурсі, подають  на розгляд Комісії такі документи:

1.Підтвердні документи:

- заяву про участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності за встановленою формою (додаток 1.1 до положення);
- копії кваліфікаційних документів оцінювача з експертної грошової оцінки земельних ділянок, у тому числі посвідчень про підвищення кваліфікації оцінювача з експертної грошової оцінки земельних ділянок;
- документи, щодо практичного досвіду виконання робіт з оцінки разом із інформацією щодо досвіду претендента та оцінювачів, які будуть залучені до виконання робіт з оцінки майна (експертної грошової оцінки земельної ділянки) та підписання звіту про оцінку майна (експертну грошову оцінку земельної ділянки)
2. Конкурсну пропозицію ( в запечатаному конверті):

- пропозиції, щодо ціни виконання робіт з оцінки, калькуляції витрат, пов’язаних з виконанням таких робіт, а також строку виконання робіт (у календарних днях), якщо він не був визначений в інформації про проведення конкурсу.
3.6. Документи, зазначені в п.3.5. цього Положення, подаються в відділ землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради не пізніше як за 3 дні до оголошеної дати проведення конкурсу.

3.7. Учасник конкурсу має право відкликати свою заяву до кінцевого терміну прийому заяв, повідомивши про це письмово Комісію. 

3.8. Учасник несе відповідальність за достовірність поданої ним інформації та документів.
4. Порядок проведення конкурсу

4.1. Конкурс по відбору суб’єктів оціночної діяльності для оцінки земельних ділянок проводиться за наявності не менш як двох учасників. 

4.2. У разі невідповідності документів вимогам чинного законодавства України, цього Положення, а також у разі подання оцінювачем до комісії неповного пакету документів, Комісія приймає рішення про відмову в розгляді заяви на участь у конкурсі.

4.3. Конверти учасників конкурсу з пропозиціями щодо умов оплати за виконання робіт по оцінці об’єктів відкриваються на засіданні Комісії.

4.4. За рішенням Комісії переможцем конкурсу визнається учасник, пропозиції якого найбільш повно відповідають таким умовам:

-  мінімальна вартість послуг оцінювача щодо виконання незалежної оцінки земельних ділянок;

- відсутність зауважень по раніше виконаних звітах про незалежну оцінку.

4.5. Якщо на участь у конкурсі не надійшло жодної заяви або подано лише одну заяву, конкурс вважається таким, що не відбувся. У цьому випадку голова комісії приймає рішення про повторне проведення конкурсу та призначає його дату.
4.6. Рішення Комісії є підставою для оголошення переможця конкурсу та укладання договору про виконання робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки (додаток 3).

4.7. Інформація про результати конкурсу оприлюднюється в засобах масової інформації.

4.8.Конфіденційні відомості щодо конкурсних пропозицій, процедури визначення переможця конкурсу розголошенню не підлягають. 

5. Порядок розгляду звітів про незалежну оцінку земельних ділянок

 5.1. Підготовлені експертами звіти про оцінку земельних ділянок передаються в відділ землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради в терміни, визначені умовами проведеного конкурсу та договором на проведення оцінки.

 5.2 Разом із звітом про оцінку земельної ділянки експерт передає всю інформацію (додаток 1.2) щодо об’єкта оцінки, яку було зібрано під час її виконання.

5.3. Звіти про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що підлягають продажу проходять рецензування та за рішенням комісії можуть подаватися для проведення добровільної державної експертизи згідно з Законом України "Про державну експертизу землевпорядної документації".  
5.4.  Відділ землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради подає на розгляд Комісії звіти про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що підлягають продажу. У разі відсутності зауважень звіт погоджується Комісією. 
5.5. У разі необхідності, експерт доопрацьовує звіт про оцінку земельної ділянки у 3-денний термін з дня отримання відповідного листа від виконавчого комітету міської ради. 

5.6. У разі відсутності зауважень Комісії та позитивних результатів рецензії, підготовлені експертами звіти про оцінку земельних ділянок передаються відділу землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради для їх затвердження на черговій сесії міської ради.

             Секретар ради                                                     Л.А.Москаленко

Додаток 1.1

до положення

ЗАЯВА
про участь у конкурсі з відбору виконавців суб’єктів оціночної
діяльності з експертної грошової оцінки земельних ділянок
Заявник___________________________________________________________
 
  (найменування юридичної особи або прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи) 

Керівник __________________________________________________________________
             



(прізвище, ім'я та по батькові, посада) 

Ідентифікаційний код  за  ЄДРПОУ   (ідентифікаційний   номер   за Державним  реєстром  фізичних  осіб  - платників податків та інших обов'язкових платежів) ________________________________________________ 

Місцезнаходження юридичної особи (місце  проживання  фізичної особи) __
______________________________________________________________________________________________ 

Телефон _____________________  Телефакс _______________________        е-mail: __________________________ 

Просимо допустити до участі в конкурсі щодо відбору виконавців суб’єктів оціночної діяльності з експертної грошової оцінки земельних ділянок державної або комунальної власності, на якій розташований _____________

________________________________________________________________________________________________ 

                   (повне найменування об'єкта) 
 "____" _______________ 201_ р.          

___________________ 
  (дата заповнення заяви)                       

   (підпис керівника) 

                                    М.П. 

                                      

Додаток 1.2
до положення

                                      
ВІДОМОСТІ 
про земельну ділянку
 1. Виконувана робота (завдання) ________________________________________________________________
________________________________________________________________
 2. Підстава для виконання роботи ________________________________________________________________
________________________________________________________________
 3. Документи,  що  підтверджують  права на користування земельною ділянкою 
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________ 
4. Форма власності _________________________________________________________________
 5. Цільове призначення _________________________________________________________________
 6. Дозволені види використання земельної ділянки _________________________________________________________________
 7. Пропозиції щодо способу розпорядження земельною ділянкою_________________________________________________________
 8. Розмір земельної ділянки _______________ гектарів (кв. метрів) 
 9. Наявні обмеження _________________________________________________________________
 10. Земельні сервітути (зокрема об'єктів цивільної оборони тощо) 
_________________________________________________________________
_________________________________________________________________

 11. Об'єкт  (об'єкти),  розташований  (розташовані)  на земельній ділянці 
_________________________________________________________________
 12. Інші матеріали (за наявності)________________________________________________________
Відповідальна особа за подання  інформації     
               



 ________________________ 

___________________                                   
підпис    
                                    (ініціали, прізвище)
Додаток 1.3 
до положення
ВІДОМІСТЬ
підсумків голосування конкурсної комісії
(найменування органу приватизації)
(найменування об'єкта приватизації)

Земельна ділянка ____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
(кадастровий номер, місце розташування земельної ділянки)

	N

п/п
	Учасник конкурсу
	Кількість голосів
	Підсумки таємного голосування

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Голова комісії 

_______________
 ___________________________ 

(підпис) 


(ініціали, прізвище) 

Секретар комісії    
_______________
 ___________________________ 

(підпис) 


(ініціали, прізвище)

Додаток № 2
ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 29.11.2016 № 218-25-VІІ

СКЛАД

комісії по проведенню конкурсів по відбору експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними.
Голова комісії
	Семененко Анатолій Михайлович
	Перший заступник міського голови 


Заступник голови комісії
	Братко Володимир

 Борисович
	Заступник голови постійної комісії міської ради з питань агропромислового комплексу, земельних відносин, будівництва, архітектури, інфраструктури та інвестицій, комунальної власності, екології, благоустрою


Секретар комісії:

	Мельниченко Надія 
Василівна 
	В  в.о. начальника відділу землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради


	Члени комісії:
Харченко Наталія                     Головний бухгалтер, начальник відділу   Костянтинівна                           бухгалтерського обліку та господарського 

                                                              забезпечення апарату    міської  ради  

                                                               та її виконавчого комітету                   
Яхно Катерина Григорівн       Начальник відділу відділу з питань 

                                                               економіки, власності, торгівлі та 

                                                                приватизації житла 
Олексійчук Людмила              Начальник юридичного відділу апарату  
Валеріївна                                 міської  ради  та її виконавчого комітету
     


Матвієнко Валентина              начальник фінансового управління 
 Миколаївна                                виконавчого комітету                                  Березанської міської ради
Секретар ради                                                     Л.А.Москаленко
Додаток № 3 

ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 29.11.2016 № 218-25-VІІ

ДОГОВІР
про виконання робіт з експертної грошової оцінки земельної ділянки
 м. Березань                                                   «_______» ___________ 20___ року 
Виконавчий комітет Березанської міської ради, юридична адреса: м. Березань, вул. Героїв Небесної Сотні, 1, Київської області, 07541,  код за ЄДРПОУ  22202046, який діє від імені та в інтересах територіальної громади міста, в особі міського голови Тимченка Володимира Григоровича, який діє відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» (далі – Замовник), з однієї сторони, та _________________________________ __________________________________________________________________ (назва суб’єкта оціночної діяльності в сфері оцінки земель) в особі ___________________________________________________, який діє (посада, прізвище, ім’я, по батькові) на підставі ________________________________________________________, (далі – Суб’єкт оціночної діяльності), з іншої сторони, (разом далі – Cторони) уклали цей договір про надання послуг з експертної грошової оцінки земельної ділянки (далі – Договір) про таке: 
1. Предмет Договору

 Суб’єкт оціночної діяльності за завданням Замовника виконує роботи з експертної грошової оцінки земельної ділянки, кадастровий номер _________________________, місцезнаходження: ________________________ _____________________________________________, площа _____________, цільове призначення _____________________________________________, (далі – Об’єкт оцінки), а Замовник зобов’язується прийняти виконану роботу і оплатити її.
2. Мета проведення оцінки

Експертна грошова оцінка (далі – оцінка) Об’єкта оцінки проводиться з метою продажу земельної ділянки ____________________________________________________________________. (назва господарського товариства або підприємства) 
3. Вид вартості Об'єкта оцінки

 Ринкова вартість Об'єкта оцінки визначається відповідно до Методики оцінки майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 10.12.2003 № 1891 (в редакції постанови Кабінету Міністрів України від 25.11.2015 № 1033), Методики експертної грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1531, та згідно з Національними стандартами оцінки та іншими нормативно-правовими актами з оцінки майна (далі - Нормативно-правові акти). 
4. Дата оцінки та строк виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки

4.1. Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний виконати роботи з оцінки Об’єкта оцінки на дату оцінки ____________20__ р.
 4.2. Виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки здійснюється в два етапи: перший етап – складання звіту про експертну грошову оцінку (далі – звіт про оцінку) Об’єкта оцінки. Строк виконання робіт – _____ календарних днів від дати підписання цього Договору, але не пізніше ніж за ____календарних днів до кінцевої дати завершення загального строку, передбаченого для проведення оцінки, встановленого Методикою оцінки; другий етап – доопрацювання звіту про оцінку Об’єкта оцінки з метою приведення його у відповідність із Нормативно-правовими актами, у строк, встановлений Нормативно – правовими актами, у разі: виявлення Замовником невідповідності звіту про оцінку Об’єкта оцінки Нормативно-правовим актам; виявлення рецензентом під час рецензування недоліків у звіті про оцінку Об’єкта оцінки.
5. Вартість робіт з оцінки Об’єкта оцінки та порядок розрахунків

 5.1. Загальна вартість виконаних робіт з оцінки Об’єкта оцінки (далі – сума Договору) становить ______________ гривень, у тому числі ПДВ ___________________________________________________________гривень. (грошова сума цифрами та літерами; зазначається з урахуванням або без урахування податку на додану вартість залежно від індивідуального порядку розрахунків Суб'єкта оціночної діяльності)
 5.2. Розрахунки між Сторонами здійснюються в такій послідовності: протягом десяти банківських днів від дати підписання акта приймання- передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки Замовник перераховує на рахунок Суб’єкта оціночної діяльності суму Договору у розмірі 100 %, що становить _______________________________________________________ гривень, (грошова сума цифрами та літерами; у тому числі ПДВ ___________________________________________ гривень. (зазначається у разі, якщо Суб’єкт оціночної діяльності є платником ПДВ) У разі відсутності фінансування з місцевого бюджету Замовник не несе відповідальності за прострочення оплати, але зобов’язується оплатити виконані роботи відразу після надходження коштів з місцевого бюджету.
6. Права та обов’язки сторін

6.1. Відповідно до конкурсної документації, поданої на конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності, Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний залучити до виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, складання та підписання звіту про оцінку і висновку про вартість Об’єкта оцінки таких оцінювачів з експертної грошової оцінки земельних ділянок: __________________________________________________________________. (прізвища, ім’я по батькові оцінювачів)
 6.2. Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний своєчасно виконати роботи з оцінки Об’єкта оцінки відповідно до абзацу другого пункту 4.2 розділу 4 Договору та в разі потреби своєчасно доопрацювати звіт про оцінку Об’єкта оцінки відповідно до абзацу третього пункту 4.2 розділу 4 Договору. 
6.3. Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний доводити правильність оцінки (її достовірність та об’єктивність). 
6.4. Суб’єкт оціночної діяльності та Замовник не несуть відповідальності за наслідки, що виникли внаслідок використання результатів оцінки третіми особами з метою, що не передбачена в розділі 2 Договору. 
6.5. Замовник зобов’язаний надати Суб’єкту оціночної діяльності вихідні дані про Об’єкт оцінки, зокрема, витяг з Державного земельного кадастру з кадастровим планом Об’єкта оцінки. У разі невчасного отримання вихідних даних, необхідних для виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, від Замовника Суб’єкт оціночної діяльності не несе відповідальності за порушення строків виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки за Договором, якщо ним підтверджено вжиття здійснення вичерпних заходів для забезпечення виконання таких робіт у встановлений Договором строк. У цьому випадку строк виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки може бути продовжений на період відсутності необхідних вихідних даних, але не більше строку, передбаченого абзацом другим пункту 4.2 розділу 4 Договору.
 6.6. Якщо в процесі виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки виникає потреба в забезпеченні доступу до матеріальних носіїв інформації, яка є державною таємницею, Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний забезпечити виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки відповідно до вимог законодавства про державну таємницю, зокрема, на підставі спеціального дозволу, виданого йому на провадження діяльності, пов’язаної з державною таємницею (відповідної форми допуску оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах із Суб’єктом оціночної діяльності або залучаються ним за цивільно-правовими договорами), або дозволу, виданого іншому суб’єкту оціночної діяльності, якого за відповідним договором буде залучено до виконання робіт з оцінки, пов’язаних з державною таємницею. У разі відсутності у Суб’єкта оціночної діяльності або в оцінювачів, які перебувають у трудових відносинах або залучаються ним за цивільно- правовими договорами, зазначених в абзаці першому цього пункту Договору документів, Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний вжити заходів, спрямованих на отримання таких дозвільних документів, протягом строку, передбаченого в абзаці другому пункту 4.2 розділу 4 Договору.
 6.7. Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний протягом двох робочих днів від дати підписання Договору подати Замовнику перелік вихідних даних, що необхідні йому для виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки з урахуванням пункту 6.5 цього Договору.
 6.8. Суб’єкт оціночної діяльності в процесі виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки зобов’язаний вчасно інформувати Замовника стосовно отримання достатніх за обсягом вихідних даних, необхідних для виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, а також за запитом Замовника інформувати його про стан виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки.
 6.9. У разі, якщо Суб’єкт оціночної діяльності вчасно не приступає до виконання Договору або виконує роботи з оцінки Об’єкта оцінки, передбачені Договором, так повільно, що закінчення її в обумовлений строк стає неможливим, Замовник може до завершення Суб’єктом оціночної діяльності таких робіт, передбачених Договором, відмовитися від Договору і вимагати відшкодування збитків, завданих Замовнику діями або бездіяльністю Суб’єкта оціночної діяльності.
 6.10. Суб’єкт оціночної діяльності зобов’язаний скласти Звіт про оцінку Об’єкта оцінки та висновок про його вартість відповідно до вимог Національного стандарту № 1 «Загальні засади оцінки майна і майнових прав», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10.09.2003 № 1440, Методики експертної грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1531, із застосуванням офіційно-ділового стилю. Мова Звіту про оцінку Об’єкта оцінки та висновку про його вартість повинна відповідати сучасним правописним нормам. 
7. Порядок приймання-передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки

 7.1. Після завершення робіт з оцінки у строк, передбачений абзацом другим пункту 4.2 розділу 4 Договору, Суб’єкт оціночної діяльності передає Замовнику звіт про оцінку Об’єкта оцінки у двох примірниках та висновок про його вартість у трьох примірниках, що оформлені в установленому порядку. Суб’єкт оціночної діяльності на вимогу Замовника дає роз’яснення щодо звіту про оцінку Об’єкта оцінки. У разі потреби Суб’єкт оціночної діяльності доопрацьовує звіт про оцінку Об’єкта оцінки з метою приведення його у відповідність із Нормативно-правовими актами. Строк доопрацювання Суб’єктом оціночної діяльності звіту про оцінку Об’єкта оцінки узгоджується із Замовником. Доопрацювання звіту про оцінку Об’єкта оцінки відбувається в строк, передбачений абзацом третім пункту 4.2 розділу 4 Договору. 
7.2. Одночасно з передачею звіту про оцінку Об’єкта оцінки Суб’єкт оціночної діяльності передає всю інформацію щодо Об’єкта оцінки, яку було зібрано ним у процесі виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, та проект акта приймання-передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки. Суб’єкт оціночної діяльності також надає Замовнику електронну версію звіту про оцінку Об’єкта оцінки (повна версія звіту про оцінку в форматі файлу PDF із сканованими його сторінками, що містять підписи оцінювачів, керівника суб’єкта оціночної діяльності, засвідчені печаткою (у разі її наявності).
 7.3. Замовник забезпечує рецензування звіту про оцінку Об’єкта оцінки у відповідності із законодавством. За ініціативою Замовника звіт про оцінку Об’єкта оцінки може бути переданий на добровільну державну експертизу землевпорядної документації. Висновок про вартість Об’єкта оцінки підлягає затвердженню відповідно до вимог Нормативно-правових актів, якщо за результатами рецензування звіт класифікується за категорією, ознаки якої зазначені в абзаці другому або третьому пункту 67 Національного стандарту № 1 «Загальні засади оцінки майна і майнових прав», затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10 вересня 2003 року № 1440. Наявність такої рецензії, позитивного висновку державної експертизи (у разі її проведення) та затвердженого висновку про вартість Об’єкта оцінки є підставою для підписання акта приймання-передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки.
 7.4. У разі, якщо одна із Сторін відмовляється підписати акт приймання – передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки, вона повинна подати письмове обґрунтування причин своєї відмови.
7.5. Датою надання звіту про оцінку Об’єкта оцінки є дата офіційної реєстрації у Замовника поданих Суб’єктом оціночної діяльності документів, передбачених пунктами 7.1 та 7.2 Договору.
 7.6. Датою завершення робіт з оцінки Об’єкта оцінки є дата підписання акта приймання – передачі робіт з оцінки Об’єкта оцінки.
8. Відповідальність сторін

 8.1. У разі порушення Суб’єктом оціночної діяльності строків виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, передбачених цим Договором, із Суб’єкта оціночної діяльності стягується пеня в розмірі 0,1 % суми Договору за кожний день прострочення, а за прострочення понад тридцять днів додаткового стягується штраф у розмірі 7 % суми Договору. 
8.2. Суб’єкт оціночної діяльності не несе відповідальності за неналежне виконання своїх зобов’язань за цим Договором, якщо вони є результатом неналежного виконання Замовником своїх зобов’язань, передбачених пунктом 6.5 Договору. 
8.3. Суб’єкт оціночної діяльності та оцінювачі, які підписали звіт про оцінку Об’єкта оцінки, несуть відповідальність за необ’єктивну та (або) недостовірну оцінку згідно з законодавством України. 
8.4. Спори між Сторонами у зв’язку з виконанням або тлумаченням Договору вирішуються у встановленому законодавством порядку.
9. Умови забезпечення конфіденційності

 Сторони зобов’язані не розголошувати інформацію з обмеженим доступом, що отримана під час виконання робіт з оцінки Об’єкта оцінки, крім випадків, передбачених законодавством. 
10. Набрання чинності Договором, строк дії

Договір набирає чинності з моменту його підписання уповноваженими представниками сторін та діє до повного виконання сторонами своїх зобов’язань за Договором, але не пізніше ніж до 31 грудня 20___ року. 
11. Інші умови

11.1. Договір укладено в 3-х примірниках українською мовою, кожний з яких має однакову юридичну силу. 
11.2. У разі необхідності зміни дати оцінки, що виникла у Замовника до завершення проведення оцінки згідно з Договором, Сторони зобов‘язуються внести відповідні зміни до Договору в цій частині. 
11.3. Зміни та доповнення до Договору вносяться за взаємною згодою сторін шляхом підписання договору про внесення змін до Договору. Договір про внесення змін до Договору є невід’ємною частиною Договору. 
12. Місцезнаходження сторін та банківські реквізити
Замовник                                                              Суб’єкт оціночної діяльності
	Виконавчий комітет Березанської міської ради
07541, Київська обл.,

м. Березань, вул. Героїв Небесної Сотні,1

Код ЄДРПОУ 38065504

р/р № 33212812700003                              
 ГУДКСУ в Київській області

 МФО 821018
	______________________________________
______________________________________
______________________________________
______________________________________

______________________________________




___________________ В.Г.Тимченко                            __________________ 

          МП                                                                                
АКТ

приймання - передачі виконаних робіт та наданих послуг

м. Березань







201_ р.

Виконавець ________________________________, в особі директора ________________________________ який діє на підставі Кваліфікаційного свідоцтва оцінювача з експертної грошової оцінки земельних ділянок № _______ від _________ р., виданого відповідно до Закону України “Про оцінку земель”, з однієї сторони, представник Замовника – Виконавчий комітет Березанської міської ради, далі Замовник, в особі _________________________, з другої сторони, , склали даний акт про те, що Виконавець надав послуги з оцінки земельної ділянки за адресою ________________, згідно з умовами Договору № ______ від “____” _________ 201_ року та у визначений термін. При підписанні даного Акту Замовнику передано _ (________) екземпляри Звіту № _____ українською мовою, включаючи додатки до останнього. Даний Акт свідчить про те, що по наданих послугах згідно з умовами Договору № ____ від “____” _________201_ року, претензій немає. Вартість послуг складає _________грн.

Складений акт є підставою для кінцевих взаємних розрахунків.

Послуги прийняв __________________________________________
Послуги передав________________________________________
Послуги сплатив ___________________________________________
Секретар ради                                                     Л.А.Москаленко
АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
до проекту рішення сесії Березанської міської ради
«Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”

Аналіз регуляторного впливу проекту рішення сесії Березанської міської ради «Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання” підготовлений відповідно до вимог Закону України "Про основи державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 р., №308 .

В процесі підготовки аналізу регуляторного впливу (далі АРВ) було здійснено наступне:

1. Визначена проблема, яку передбачається вирішити шляхом державного регулювання, яка полягає в наступному:

Відповідно до вимог чинного законодавства – Закону України "Про принципи державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Законом України "Про оцінку земель", Законом України "Про ліцензування окремих видів діяльності "Методикою нормативної грошової оцінки землі сільськогосподарського призначення і населених пунктів, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 23.03.1995 р. № 213, наказом ФДМ України від 31.12.2015 р. № 2075 виникає необхідність прийняти порядок конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності в м. Березань. Певна проблема не може бути вирішена за допомогою чинних регуляторних актів ринкових механізмів і вимагає державного регулювання, а саме - прийняття на місцевому рівні відповідного нормативно-правового акту.

2. Визначена ціль державного регулювання - детальна регламентація механізму проведення конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, яке дасть можливість усунути можливі проблеми з цього питання збалансувати інтереси суб'єктів підприємницької діяльності (далі СПД), населення, органів влади.

Підвищення ефективності продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об'єкти нерухомого майна що є власністю покупців земельних ділянок, визначення їх вартості, як справедливою (ринковою), потреба в економії бюджетних витрат - усе це вимагає:

- розвитку конкуренції, недопущення монополізму у сфері оцінної діяльності.

- досягнення прозорості процесу відбору суб'єктів оцінної діяльності, які будуть залучені до оцінки земельних ділянок.

- підвищення якості робіт за оцінкою земельних ділянок.

- приведення у відповідність з чинним законодавством процедури конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності.

3. Визначені і оцінені усі альтернативні способи досягнення вищезгаданої цілі.

Альтернативи вирішення проблеми :

- альтернативою є існуюча ситуація, тобто діючий порядок;

- врегулювання вищезгаданої проблеми на державному рівні;

- прийняття сесією Березанської міської ради нормативно-правового акту (далі НПА) - рішення «Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”.

Оцінюючи вказані альтернативи перевага була віддана останній альтернативі, оскільки в цьому випадку досягти мети можливо в найбільш короткий термін, з найменшими витратами, з урахуванням особливостей роботи міської ради і його виконавчих органів.

Друга альтернатива - слід зазначити що вирішення проблеми з її допомогою нині неможливе, оскільки існуюче законодавство не регламентує детально механізм конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, які оцінюють комунальне майно.

Перша альтернатива (відмова від регулювання) не є прийнятною, оскільки веде до порушення норм чинного законодавства.

4.Був визначений механізм, який пропонується застосувати для вирішення проблеми і відповідні заходи, які викладені в проекті рішення "«Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”. Вказаним порядком детально регламентована процедура конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, яка враховує :

- кількість і рівень кваліфікації оцінювачів, які полягають в штаті учасника конкурсу;

- наявність досвіду проведення оцінки подібної земельної ділянки;

- кількість оцінювачів, яких планується притягнути до підготовки Звіту про оцінку;

- вартість виконання оцінних робіт;

- наявність зауважень до Звітів за оцінкою землі за результатами рецензування.

5. Розглянуті можливості досягнення мети регулювання у разі прийняття НПА.

На виконання вимог аналізованих НПА можуть впливати, як позитивні, так і негативні чинники.

З негативних обставин - нестабільність економічних процесів держави, відсутність в міському бюджеті засобів на вирішення організаційних питань, пов'язаних з впровадженням НПА.

6. Визначені очікувані результати прийняття нормативно-правового акту головним з яких є підвищення якості оцінки земельних ділянок, прозорість процедури відбору суб'єктів оцінної діяльності, економія коштів міського бюджету.

Додаткового фінансування впровадження запропонованого НПА не вимагає.

Очікувані вигоди:

Недопущення монополізації оцінної діяльності.

Прозорість дій органів влади.

7. Термін дії НПА - постійний.

8. Визначені показники результативності НПА, якими упродовж різних періодів після вступу в дію вказаного НПА є:

- вартість виконання робіт за експертною грошовою оцінкою земельних ділянок.

- кількість суб'єктів оцінної діяльності, з якими укладені угоди на оцінку земельних ділянок;

- розмір засобів і часу, які будуть витрачені СПД на виконання вимог акту;

- рівень обізнаності СПД по основних положеннях НПА.

9. Визначені заходи, за допомогою яких здійснюватиметься відстежування результативності НПА, а саме - аналіз статистичних даних і опитування СПД.

За цим проектом регуляторного акту буде проведено базове і повторне відстежування результативності.

 
Всі пропозиції та зауваження по даному регуляторному акту приймаються особисто або поштою за адресою: вул. Шевченків шлях, 131,  м. Березань, Київська обл., 07541, або на електронну адресу відділу землекористування виконавчого комітету Березанської міської ради: berezan_zemviddil @ukr.net, протягом місяця з дня оприлюднення проекту регуляторного акта  та відповідного аналізу регуляторного впливу на офіційному сайті Березанської міської ради : www.berezan.org.ua.
Розробник відділ 

землекористування
                                            Н.В.Мельниченко
� EMBED PBrush  ���
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