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БЕРЕЗАНСЬКА МІСЬКА РАДА

КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

( сьоме скликання)

ПРОЕКТ РІШЕННЯ  
Про затвердження Положення про конкурсний відбір
експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження

виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок,
які підлягають продажу фізичним та юридичним особам,
і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення

комісії з цього питання.
Відповідно до Законів України “Про місцеве самоврядування в Україні”, "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", “Про оцінку земель”, Законом України “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, статтями 17, 124, 128 та п. 12 Перехідних положень Земельного кодексу України, з метою врегулювання питань щодо конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності:, 

міська рада В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та земельних ділянок, які підлягають продажу на земельних торгах
 згідно з додатком № 1.
2. Утворити комісію для проведення конкурсів по відбору експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та земельних ділянок, які підлягають продажу на земельних торгах і затвердити її склад згідно з додатком № 2.
3. Затвердити зразок типового договору на проведення оцінки земельної ділянки несільськогосподарського призначення, на якій розташовано об’єкт нерухомого майна, згідно з додатком № 3. 

4.Організацію виконання цього рішення покласти на першого заступника міського голови Семененка А.М.
5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію постійну комісію міської ради з питань агропромислового комплексу, земельних відносин, будівництва, архітектури, інфраструктури та інвестицій, комунальної власності, екології, благоустрою та першого заступника міського голови Семененка А.М.
Міський голова             (підпис)                             В.Г.Тимченко

м. Березань

00.00.2016 року

№ 000–00–VІІ
Додаток № 1 

ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 00.00.2016 № 000-00-VІІ
ПОЛОЖЕННЯ

про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності

та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними. 

Це Положення встановлює порядок конкурсного відбору експертів для проведення оцінки земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам і знаходяться в користуванні або орендуються ними (надалі – земельна ділянка), і визначає порядок погодження звітів про оцінку земельних ділянок. 
Положення розроблено з метою забезпечення конкурсних засад та

неупередженості у відборі суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, які підлягають продажу громадянам, фізичнимособам – підприємцям та юридичним особам.

Підставами для проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки є

рішення міської ради «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок для подальшого продажу у власність», договір про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.
1. Визначення термінів

1. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

Об’єкт експертної грошової оцінки - земельна ділянка або її частина з певним місцем розташування та визначеними щодо неї правами. 

Експерт – суб’єкт оціночної діяльності - суб’єкт господарювання, який здійснює оцінку відповідно до законодавства з питань оцінки майна, майнових прав та професійної оціночної діяльності в Україні.      

Оцінювач – фізична особа, яка має відповідну підготовку, досвід та  одержала кваліфікаційне свідоцтво оцінювача в установленому законодавством порядку. 

Договір на проведення незалежної оцінки земельної ділянки – договір, укладений між Березанською міською радою та експертом, визначеним на конкурсних засадах, відповідно до якого експерту доручається проводити незалежну оцінку земельної ділянки (додаток 3). 

Вартість – суспільно визначений еквівалент у грошовій формі. 

Ціна земельної ділянки – сума грошей, за якою пропонується можливий перехід права власності на об’єкт оцінки від продавця до покупця.

Оцінка – процес визначення вартості земельної ділянки за встановленою процедурою на певну дату.  

Звіт про оцінку земельних ділянок – документ, що містить висновки про вартість земельної ділянки та підтверджує виконані процедури з її оцінки суб’єктом оціночної діяльності.  

2. Загальні положення

2.1. Це Положення розроблено відповідно до Законів України “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, “Про місцеве самоврядування в Україні”, Земельного кодексу України, з метою забезпечення конкурсних засад та неупередженості у відборі експертів для оцінки земельних ділянок, що підлягають продажу, якими користуються землекористувачі на підставі Державних актів на право постійного користування землею або Договорів оренди земельних ділянок.

2.2. Конкурс по відбору експертів для проведення оцінки земельних ділянок та погодження звітів про оцінку земельних ділянок здійснюється комісією (додаток 2) з числа спеціалістів, депутатів, представників громадськості  (надалі – Комісія). 

Склад Комісії затверджує міська рада.

2.3. Засідання Комісії є правомочним у разі присутності на її засіданні половини її кількісного складу.

2.4. Рішення Комісії приймається більшістю голосів від кількісного складу Комісії, оформляється протоколом (додаток1.3 до положення), який підписує голова та секретар Комісії. У разі рівної кількості голосів, голос голови комісії є вирішальним.
2.5. До компетенції Комісії належить розгляд та вирішення питань, які стосуються конкурсного відбору експертів та погодження звітів про незалежну оцінку земельних ділянок.

3. Підготовка до проведення конкурсу 

3.1. Після прийняття рішення міської ради «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок для подальшого продажу у власність», та внесення авансового внеску, відповідно договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки, Комісія розглядає пропозиції, приймає рішення про проведення конкурсу, визначає дату його проведення,  термін виконання робіт по оцінці та, в разі необхідності, додаткові умови.

3.2. Інформація про проведення конкурсу підлягає оприлюдненню на офіційному веб-сайті Березанської міської ради в газеті «Березанська громада» не пізніше як за десять днів до оголошеної дати проведення конкурсу.

3.4. Інформація про умови проведення конкурсу повинна включати:

· вартість оплати робіт, яка пропонується виконкомом міської ради; 

· адреси та інші дані про земельні ділянки;

· перелік документів, які слід подати на розгляд комісії;

· кінцевий термін подачі заяв на участь у конкурсі;

· термін виконання робіт по оцінці земельних ділянок;

· дату і місце проведення конкурсу;

· контактний телефон;

· іншу необхідну інформацію.

3.5. Експерти, які бажають взяти участь в оголошеному конкурсі, подають  на розгляд Комісії такі документи:

1. Заяву (додаток 1.1 до положення) в опечатаному конверті:

· копії нотаріально засвідчених установчих документів учасника конкурсу. При цьому, якщо учасник конкурсу вже брав участь у конкурсах з відбору експертів, оголошених виконкомом міської ради, то він може подати до комісії замість нотаріально посвідченої копії статуту письмову інформацію про те, що з часу проведення попереднього конкурсу в статуті учасника конкурсу не відбулося ніяких змін;

· копії документів, що підтверджують кваліфікацію працівників, які залучаються до виконання оцінки; 

· копію кваліфікаційного свідоцтва оцінювача, виданого у встановленому законом порядку;

· матеріали, в яких відображається досвід проведення незалежної оцінки земельних ділянок; 

· пропозиції учасника конкурсу щодо умов оплати відповідно до калькуляції витрат.  

3.6. Документи, зазначені в п.3.5. цього Положення, подаються в виконком міської ради не пізніше як за 3 дні до оголошеної дати проведення конкурсу.

3.7. Учасник конкурсу має право відкликати свою заяву до кінцевого терміну прийому заяв, повідомивши про це письмово Комісію. 

3.8. Учасник несе відповідальність за достовірність поданої ним інформації та документів.
4. Порядок проведення конкурсу

4.1. Конкурс по відбору експертів для оцінки земельних ділянок проводиться за наявності не менш як двох учасників. 

4.2. У разі невідповідності документів вимогам чинного законодавства України, цього Положення, а також у разі подання експертом до комісії неповного пакету документів, Комісія приймає рішення про відмову в розгляді заяви на участь у конкурсі.

4.3. Конверти учасників конкурсу з пропозиціями щодо умов оплати за виконання робіт по оцінці об’єктів відкриваються на засіданні Комісії.

4.4. За рішенням Комісії переможцем конкурсу визнається учасник, пропозиції якого найбільш повно відповідають таким умовам:

· мінімальна вартість послуг експерта щодо виконання незалежної оцінки земельних ділянок;

· відсутність зауважень по раніше виконаних звітах про незалежну оцінку.

4.5. У випадку надходження однієї заяви конкурс не проводиться, але Комісія може прийняти рішення щодо надання департаменту містобудівного комплексу та земельних відносин міської ради дозволу на укладання з учасником конкурсу договору про проведення незалежної оцінки.

4.6. У випадках, коли на участь у конкурсі не надійшло жодної заяви або за рішенням Комісії переможцем конкурсу не визнано жодного з учасників, Комісія приймає рішення щодо повторного проведення конкурсу або створення конкурсних засад щодо відбору експертів шляхом безпосереднього пропонування експертам виконати незалежну оцінку земельної ділянки на умовах, визначених Комісією.

4.7. Рішення Комісії є підставою для оголошення переможця конкурсу та укладання договору на проведення робіт по незалежній оцінці земельних ділянок.

4.8. Інформація про результати конкурсу оприлюднюється в засобах масової інформації.

4.9.Конфіденційні відомості щодо конкурсних пропозицій, процедури визначення переможця конкурсу розголошенню не підлягають. 

5. Порядок розгляду звітів про незалежну оцінку земельних ділянок

 5.1. Підготовлені експертами звіти про оцінку земельних ділянок передаються в виконком міської ради в терміни, визначені умовами проведеного конкурсу та договором на проведення оцінки.

 5.2 Разом із звітом про оцінку земельної ділянки експерт передає всю інформацію (додаток 1.2) щодо об’єкта оцінки, яку було зібрано під час її виконання.

5.3. Виконком міської ради  подає на розгляд Комісії звіти про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що підлягають продажу. У разі відсутності зауважень звіт погоджується Комісією 

5.4. Виконком міської ради подає погоджені Комісією звіти про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що підлягають продажу для проведення обов’язкової державної експертизи згідно з Законом України "Про державну експертизу землевпорядної документації".  

5.5. У разі необхідності, експерт доопрацьовує звіт про оцінку земельної ділянки у 3-денний термін з дня отримання відповідного листа від виконкому міської ради. 

5.6. Після проходження державної експертизи звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що підлягають продажу, у разі відсутності зауважень експертизи, підготовлені експертами звіти про оцінку земельних ділянок передаються виконкому міської ради для їх затвердження на черговій сесії міської ради.

Секретар міської ради                                         Л.А.Москаленко
Додаток 1.1

до положення
ЗАЯВА
 про участь у конкурсі з відбору виконавців суб’єктів оціночної 
діяльності з експертної грошової оцінки земельних ділянок
Заявник ____________________________________________________________________________________ 

 

(найменування юридичної особи або прізвище, ім'я та по батькові фізичної особи) 

Керівник ____________________________________________________________________________________

             



(прізвище, ім'я та по батькові, посада) 

Ідентифікаційний код  за  ЄДРПОУ   (ідентифікаційний   номер   за Державним  реєстром  фізичних  осіб  - платників податків та інших обов'язкових платежів) ________________________________________________ 

Місцезнаходження юридичної особи (місце  проживання  фізичної особи) ______________________________

______________________________________________________________________________________________ 

Телефон _____________________  Телефакс _______________________ е-mail: __________________________ 

Просимо допустити до участі в конкурсі щодо відбору виконавців суб’єктів оціночної діяльності з експертної грошової оцінки земельних ділянок державної або комунальної власності, на якій розташований _____________

________________________________________________________________________________________________ 

                   (повне найменування об'єкта) 

 "____" _______________ 201_ р.               




___________________ 
  (дата заповнення заяви)                       





   (підпис керівника) 

                                    М.П. 
                                      

Додаток 1.2

до положення
                                      
ВІДОМОСТІ 
про земельну ділянку
 1. Виконувана робота (завдання) ____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

 2. Підстава для виконання роботи _____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

 3. Документи,  що  підтверджують  права на користування земельною ділянкою 
_____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________ 

 4. Форма власності _____________________________________________________________________________________________ 

 5. Цільове призначення ________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________ 

 6. Дозволені види використання земельної ділянки та містобудівний регламент її поліпшення 
_____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________ 

 7. Пропозиції щодо способу розпорядження земельною ділянкою_____________________________________________________________________________________

 8. Розмір земельної ділянки _______________ гектарів (кв. метрів) 

 9. Наявні обмеження _____________________________________________________________________________________________ 

 10. Земельні сервітути (зокрема об'єктів цивільної оборони тощо) 
_____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________ 

 11. Об'єкт  (об'єкти),  розташований  (розташовані)  на земельній ділянці 
_____________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________ 

 12. Інші матеріали (за наявності)____________________________________________________________________________________

Відповідальна особа 

за подання  інформації                    


 _____________ 

____________________ 
                                    




       підпис    
                  (ініціали, прізвище)
Додаток 1.3 
до положення
ВІДОМІСТЬ підсумків голосування конкурсної комісії
________________________________________ (найменування органу приватизації)

________________________________________ (найменування об'єкта приватизації)

Земельна ділянка ___________________________________________________________________________________ (кадастровий номер, місце розташування земельної ділянки)

	N

п/п
	Учасник конкурсу
	Кількість голосів
	Підсумки таємного голосування

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Голова комісії 

_______________

 ___________________________ 

(підпис) 


(ініціали, прізвище) 

Секретар комісії 
_______________

 ___________________________ 

(підпис) 


(ініціали, прізвище)
Додаток № 2
ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 00.00.2016 № 000-00-VІІ
СКЛАД 

комісії по проведенню конкурсів по відбору експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними.
Голова комісії

	Семененко Анатолій Михайлович
	Перший заступник міського голови 


Заступник голови комісії
	Іванчук Юрі Анатолійович
	голова постійної комісії міської ради з питань агропромислового комплексу, земельних відносин, будівництва, архітектури, інфраструктури та інвестицій, комунальної власності, екології, благоустрою


Секретар комісії:

	Скибенко Інна Вікторівна 
	начальник загального відділу апарату міської ради та її виконавчого комітету


Члени комісії:
	Харченко Наталія Костянтинівна      Головний бухгалтер,начальник відділу   

                                                                    бухгалтерського обліку та господарського 

                                              забезпечення апарату міської ради та її 

                 виконавчого комітету
Мельниченко Надія Василівна            В.о. начальника відділу землекористування 
                                                                    голова постійної комісії з питань планування    

                                                                    бюджету і фінансів, депутат міської ради
Олексійчук Людмила Валеріївна         завідуюча юридичним відділом апарату міської  

                                                                      ради


Матвієнко Валентина Миколаївна       начальник фінансового управління
Секретар міської ради





Л.А.Москаленко
Додаток № 3 

ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                         рішенням сесії міської ради 

                                                                                                           від 00.00.2016 № 000-00-VІІ
ДОГОВІР № ____

на проведення оцінки земельної ділянки несільськогосподарського призначення на якій розташовано об’єкт нерухомого майна
“____-“ __________ 201_ р. 




                           м. Березань
________________________________________________________________________                         (назва організації)

далі Оцінювач, в особі директора _________________________, який діє на підставі Статуту та Сертифіката суб'єкта оціночної діяльності № __________ виданого ФДМ України ___________ з однієї сторони, Березанська міська рада, далі Замовник, в особі міського голови Тимченка Володимира Григоровича, з другої сторони, уклали даний договір про наступне:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Замовник доручає та сплачує, а Оцінювач бере на себе зобов'язання по визначенню вартості земельної ділянки площею ________кв. м, що знаходиться за адресою м. Березань, ____________________ (далі - Об'єкт оцінки), згідно з даними листа № _____від_ 201_ року.

1.1.1. Замовник надає Оцінювачу протягом 3-х робочих днів з моменту укладення Договору заяву на проведення оцінки, в якій зазначаються назва, місце розташування, склад оцінюваного об'єкта та інші дані.

1.2. Мета оцінки: визначення ринкової вартості об'єкта оцінки.

1.3.Вид вартості земельної ділянки: ринкова вартість.

1.4.Призначення оцінки: визначення ринкової вартості об'єкта оцінки для приватизації шляхом викупу.

1.5.Дата оцінки – “____” _______200_ р.

2. ПОРЯДОК І СТРОКИ ВИКОНАННЯ РОБІТ

2.1.Оцінювач бере на себе виконання поетапно наступних робіт:

2.1.1.Аналіз наданих Замовником за вимогою Оцінювача вихідних даних:

• інвентаризаційної справи БТІ;

• довідки про спату земельного податку (оренди);

• свідоцтва про право власності на об’єкт нерухомого майна;

• свідоцтво про реєстрацію суб’єкта підприємницької діяльності;

• документ, що посвідчує право користування земельною ділянкою

2.1.2. Факт отримання документації, що вимагається, підтверджується Актом приймання-передачі вихідних даних або іншим письмово оформленим документом (розпискою, супровідним листом тощо), який є невід'ємною частиною Договору.

2.1.3. Огляд на місці елементів, що входять до складу об'єкта оцінки.

2.1.4. Визначення вартості об'єкта оцінки відповідно до Національних стандартів та Єдиних міжнародних стандартів оцінки.

2.1.5. Узгодження отриманих результатів із Замовником.

2.1.6. Складання висновку.

2.2. Висновок надається у формі письмового звіту (далі Звіт), складеного відповідно до Національних стандартів оцінки і Норм професійної практики оцінки та етики Українського товариства оцінювачів (1994 р.),Закону України «Про оцінку земель» (2003 р.).

2.3.Оцінювач розпочинає виконання робіт після підписання Договору. Загальний термін виконання робіт складає 20 (двадцять) календарних днів, починаючи з наступного дня після дати сплати Платником повної вартості робіт згідно з п. 3.2. Договору та отримання Оцінювачем усієї необхідної документації для проведення оцінки.

2.4. У випадку внесення істотних змін та доповнень до Договору, які впливають на хід проведення робіт, у тому числі зміна предмету Договору, термін внесення змін та доповнень термін по Договору, якщо інше не передбачено угодою сторін. У випадку несвоєчасного надання Замовником Оцінювачу необхідної інформації, термін виконання Договору автоматично пролонгується на термін, необхідний для отримання інформації, що вимагається Оцінювачем. У випадку надання Замовником Оцінювачу недостовірної, неточної або помилкової інформації, термін виконання Договору автоматично пролонгується на термін, необхідний для коректування інформації, що вимагається Оцінювачем. 

2.5. Оцінювач зобов'язаний надати Замовнику Звіт для ознайомлення протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту закінчення робіт, передбачених п.2.1. Після закінчення даного терміну, у випадку невиконання

зобов'язання по передачі Звіту, до Оцінювача застосовуються санкції, передбачені п.5.3.1 даного Договору.

2.6. У випадку дострокового виконання робіт, Замовник зобов'язаний достроково прийняти і сплатити виконану роботу, відповідно до положень даного Договору.

2.7. Оцінювач у процесі виконання роботи по даному Договору має право від свого імені та за свій рахунок, а за узгодженням із Замовником — за його рахунок, здійснювати збір та аналіз фонової та поточної інформації в Україні та, при необхідності, за кордоном (біржові котирування, нормативно встановлені коефіцієнти, законодавчі зміни, пов'язані з предметом Договору, тощо), пошук та аналіз даних по аналогічних об'єктах оцінки, а також вимагати іншу необхідну для роботи інформацію у третіх осіб.

3.ВАРТІСТЬ РОБІТ І ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

3.1. Загальна вартість робіт складає __________________ грн. (_________________________________________________________).

Зміна ціни після укладення Договору допускається лише за взаємною згодою сторін.

3.2. Платник сплачує повну вартість робіт згідно з п. 3.1. Договору протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту укладання даного Договору.

4.ПОРЯДОК ПРИЙМАННЯ І ПЕРЕДАЧІ РОБІТ

4.1. Після виконання Оцінювачем робіт (відповідно до пп. 1.1-1.4, 2.1 даного Договору) Оцінювач передає Замовнику в строк, встановлений п.2.3. Договору, 4 (чотири) екземпляри Звіту українською мовою (включаючи додатки до нього), а також сторонами складається Акт приймання-передачі робіт. За вимогою Замовника Оцінювач надає 1 (одну) годину робочого часу для відповідей на питання щодо результатів роботи.

4.2. Замовник зобов'язаний протягом 3 (трьох) робочих днів після дати фактичної передачі Звіту для ознайомлення прийняти роботу і підписати Акт приймання-передачі робіт.

4.2.1. Платник зобов'язаний протягом 3 (трьох) робочих днів після дати фактичної передачі Звіту Замовнику підписати Акт приймання-передачі робіт.

4.3. За наявності мотивованих заперечень (зауважень) Замовника, оформлених у письмовій формі, проти приймання роботи і підписання Акту, їх слід надати Оцінювачу протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту фактичної передачі Звіту. За таких обставин сторони зобов'язані урегулювати суперечності протягом 3 (трьох) робочих днів і прийти до порозуміння.

4.4. У випадку неотримання Оцінювачем у вказаний термін мотивованих заперечень (зауважень) Замовника і підписаного Акту прийому-передачі, робота вважається прийнятою по факту в термін, вказаний в п. 4.1 даного Договору, і на Оцінювача не накладаються санкції за невиконання роботи, передбачені п.5.3.1, а Платник повинен оплатити протягом 3 (трьох) календарних днів виконані роботи відповідно до положень даного Договору.

5. ПРАВА, ОБОВ'ЯЗКИ ТА ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

5.1. Оцінювач має право:

5.1.1. Отримувати пояснення та додаткову інформацію, необхідну для проведення оцінки майна та складання Звіту від Замовника та інших осіб відносно інформації, що містить комерційну таємницю;

5.1.2. По узгодженню з Замовником Оцінювач залучає за своїм вибором самостійні експертні групи для виконання окремих частин роботи. Вартість цих робіт сплачується Платником додатково протягом 3 (трьох) робочих днів з моменту підписання Акту виконаних робіт.

5.1.3. Відмовитися від проведення оцінки майна у випадку виникнення обставин, що перешкоджають проведенню об'єктивної оцінки, в тому числі будь-яких форм примусу;

5.1.4. Страхувати свою громадянську відповідальність, пов'язану з професійною оціночною діяльністю;

5.1.5. Доступу до оцінюваного майна, документації та іншої інформації, яка є необхідною або має істотне значення для оцінки;

5.1.6. У випадку несплати вартості робіт по Договору в порядку і в терміни, встановлені даним Договором, Оцінювач має право анулювати Звіт про оцінку. Акт про анулювання результатів оцінки направляється сторонам по Договору.

5.2. При неотриманні у повному обсязі документації та інформації, необхідних для проведення оцінки, в тому числі від третіх осіб, Оцінювач має право продовжити строк виконання робіт на термін, необхідний для самостійного збору, у випадку неможливості - зобов'язаний відобразити факт відсутності необхідної інформації у Звіті. Оцінювач не несе відповідальності за висновки, зроблені на основі документів та інформації, що містять недостовірні дані, крім тих випадків, коли Оцінювач згідно зі своїм професійним рівнем був здатен виявити недостовірність інформації.

5.2.1. Вся надана Замовником інформація про об'єкт оцінки, перевірка якої неможлива за об'єктивних причин або виходить за рамки компетенції Оцінювача, розглядається як достовірна і така, що не потребує додаткового аналізу. 

5.3.Оцінювач зобов'язаний у терміни, вказані в п.2.3. даного Договору, провести оцінку відповідно до вимог пунктів 1.1-1.4 даного Договору і надати Замовнику Звіту терміни, визначені п. 2.3.

5.3.1.У випадку порушення зобов'язань, передбачених п. 5.3., на Оцінювача накладаються штрафні санкції в розмірі 5 % (п'яти відсотків) від вартості робіт по даному Договору. У випадку завдання Замовнику збитків, в результаті порушення зобов'язань, передбачених п.5.3., збитки сплачуються в обсязі, що не перевищує вартість робіт по даному Договору, непокриту сумою неустойки (штрафних санкцій).

5.3.2. Оцінювач несе відповідальність за несвоєчасне виконання робіт тільки в тому випадку, якщо Замовник своєчасно надав необхідну інформацію (документацію), яка необхідна Оцінювачу для проведення роботи, згідно з вимогами Договору, а також своєчасно здійснив оплату відповідно до даного Договору.

5.3.3. Висновок про оцінку вартості, оформлений у вигляді Звіту, подає професійну точку зору Оцінювача без будь-яких гарантій з його сторони відносно умов подальшого розпорядження власником майна, що належить оцінити, або уповноваженої ним особи, своїм майном.

5.3.4.Оцінювач не несе відповідальності за наслідки, що виникли при використанні результатів оцінки з метою, що не була предметом Договору.

5.4. Платник зобов'язаний своєчасно, відповідно до пунктів 3.1.-3.3. даного Договору, сплатити вартість послуг.

5.5.У випадку несплати авансу у розмірі та у термін, встановлені даним Договором, на Платника накладаються штрафні санкції в розмірі 5 % (п'яти відсотків) від вартості робіт по Договору. Виплата штрафу не звільняє Платника від виконання своїх зобов'язань по даному Договору.

5.6. Замовник відповідає за забезпечення Оцінювача відповідно до п.2.1.1 Договору усією необхідною інформацією (документацією) для проведення роботи, що становить предмет даного Договору, у тому числі особисте ознайомлення з об'єктом оцінки.

5.7. Заперечення Замовника проти змісту Звіту в цілому або частини не можуть розглядатися як підстава для розірвання Договору або відмови від приймання робіт в односторонньому порядку. Усі заперечення щодо якості виконаної роботи повинні бути, згідно з п. 4.4., надані Оцінювачу або відображені в Акті приймання-передачі робіт. У випадку неотримання заперечень щодо якості робіт у встановлені терміни або у момент підписання Акту приймання-передачі робіт, роботи вважаються виконаними належним чином і прийнятими Замовником.
5.7.1. Замовник зобов'язаний надати можливість доступу до об'єкта оцінки фахівцям, що залучені Оцінювачем до проведення оцінки, та сприяти наданню всієї необхідної інформації про об'єкт оцінки, яка відповідно до чинного законодавства має знаходитися у власника або уповноваженої особи.

6. ІНШІ УМОВИ

6.1.Оцінювач гарантує нерозголошення і конфіденційність інформації, що становить комерційну таємницю Замовника, отриманої в результаті проведення оцінки майна і використовуваної під час виконання даної роботи. Зобов'язання щодо конфіденційності і невикористання, накладені даним Договором на Оцінювача, не розповсюджуються на загальнодоступну інформацію, а також на інформацію, яка стане відомою не з вини Оцінювача.

6.2.Звіт про оцінку призначається виключно для використання Замовником з метою, визначеною в п.1.2. У всіх інших випадках, для будь-якого відтворення, опублікування чи розповсюдження Звіту або його частин потрібна письмова згода зі сторони Оцінювача. Замовник гарантує нерозголошення інформації про методи роботи Оцінювача, вартість та умови робіт по даному Договору. Не припустимим є будь-яке втручання третьої сторони у взаємовідносини сторін по зобов'язаннях даного Договору.

6.3.У випадку зняття Замовником заявки на виконання роботи по даному Договору після того, як Оцінювач приступив до роботи, Оцінювач призупиняє виконання роботи. Внесені Платником платежі Оцінювачем не повертаються.

6.4.Документи та інші інформаційні матеріали, надані Замовником та зібрані Оцінювачем у процесі проведення оцінки, підлягають передачі Замовнику.

6.5.За вимогою Замовника, Оцінювач передає Замовнику усі примірники Звіту на всіх видах носіїв (відео - аудіопродукція, інформація на електронних, друкованих та паперових носіях) та не має права зберігати Звіт, документи та інші інформаційні матеріали у архіві Суб'єкта оціночної діяльності.

6.5.1.Оцінювач, з метою дотримання конфіденційності виконаної роботи, після завершення роботи, зобов’язаний видалити з пам'яті комп'ютера, на якому виконувалася робота, електронну версію розрахунків та звіту. Зберігання примірника Звіту з додатками відповідно до встановлених норм покладається на Замовника. 

6.6.Оцінювач не має права відтворювати, друкувати або розповсюджувати будь-яку інформацію щодо об'єкта оцінки без письмової згоди Замовника.

6.7. Після приймання-передачі робіт сторони мають право знищити робочі матеріали та документи на всіх видах носіїв (відео-, аудіопродукція, інформація на електронних, друкованих та паперових носіях).

6.8.Спори, пов'язані з оцінкою майна, майнових прав, вирішуються в судовому порядку згідно з чинним законодавством України.

7.СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ ТА ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН

7.1. Даний Договір складено у 3 (трьох) екземплярах, що мають однакову юридичну силу, по одному екземпляру у кожної сторони на __аркушах.

7.2. Строк дії Договору: початок – з моменту укладання Договору, закінчення – після виконання сторонами усіх зобов’язань.

7.3.Адреси та розрахункові рахунки сторін:

ОЦІНЮВАЧ: 


ЗАМОВНИК:










АКТ

приймання - передачі виконаних робіт та наданих послуг

м. Вижниця







201_ р.

Виконавець ________________________________, в особі директора ________________________________ який діє на підставі Кваліфікаційного свідоцтва оцінювача з експертної грошової оцінки земельних ділянок № _______ від _________ р., виданого відповідно до Закону України “Про оцінку земель”, з однієї сторони, представник Замовника - Березанська міська рада, далі Замовник, в особі _________________________, з другої сторони, , склали даний акт про те, що Виконавець надав послуги з оцінки земельної ділянки за адресою ________________, згідно з умовами Договору № ______ від “____” _________ 201_ року та у визначений термін. При підписанні даного Акту Замовнику передано _ (________) екземпляри Звіту № _____ українською мовою, включаючи додатки до останнього. Даний Акт свідчить про те, що по наданих послугах згідно з умовами Договору № ____ від “____” _________201_ року, претензій немає. Вартість послуг складає _________грн.

Складений акт є підставою для кінцевих взаємних розрахунків.

Послуги прийняв ______________________________________________________

Послуги передав______________________________________________________

Послуги сплатив ______________________________________________________ 

Секретар міської ради 






Л.А. Млскаленко
АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
до проекту рішення сесії Березанської міської ради 
«Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”

Аналіз регуляторного впливу проекту рішення сесії Березанської міської ради «Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання” підготовлений відповідно до вимог Закону України "Про основи державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Методики проведення аналізу впливу регуляторного акту, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 11.03.2004 р., №308 .

В процесі підготовки аналізу регуляторного впливу (далі АРВ) було здійснено наступне:

1. Визначена проблема, яку передбачається вирішити шляхом державного регулювання, яка полягає в наступному:

Відповідно до вимог чинного законодавства – Закону України "Про принципи державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Законом України "Про оцінку земель", Законом України "Про ліцензування окремих видів діяльності "Методикою нормативної грошової оцінки землі сільськогосподарського призначення і населених пунктів, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України від 23.03.1995 р. № 213, наказом ФДМ України від 25.11.2003 р. № 2100 виникає необхідність прийняти порядок конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності в м. Березань. Певна проблема не може бути вирішена за допомогою чинних регуляторних актів ринкових механізмів і вимагає державного регулювання, а саме - прийняття на місцевому рівні відповідного нормативно-правового акту.

2. Визначена мета державного регулювання - детальна регламентація механізму проведення конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, яке дасть можливість усунути можливі проблеми з цього питання збалансувати інтереси суб'єктів підприємницької діяльності (далі СПД), населення, органів влади.

Підвищення ефективності продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об'єкти нерухомого майна що є власністю покупців земельних ділянок, визначення їх вартості, як справедливою (ринковою), потреба в економії бюджетних витрат - усе це вимагає:

- розвитку конкуренції, недопущення монополізму у сфері оцінної діяльності.

- досягнення прозорості процесу відбору суб'єктів оцінної діяльності, які будуть залучені до оцінки земельних ділянок.

- підвищення якості робіт за оцінкою земельних ділянок.

- приведення у відповідність з чинним законодавством процедури конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності.

3. Визначені і оцінені усі альтернативні способи досягнення вищезгаданої мети.

Альтернативи вирішення проблеми :

- альтернативою є існуюча ситуація, тобто діючий порядок;

- врегулювання вищезгаданої проблеми на державному рівні;

- прийняття сесією Березанської міської ради нормативно-правового акту (далі НПА) - рішення «Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”.

Оцінюючи вказані альтернативи перевага була віддана останній альтернативі, оскільки в цьому випадку досягти мети можливо в найбільш короткий термін, з найменшими витратами, з урахуванням особливостей роботи міської ради і його виконавчих органів.

Друга альтернатива - слід зазначити що вирішення проблеми з її допомогою нині неможливе, оскільки існуюче законодавство не регламентує детально механізм конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, які оцінюють комунальне майно.

Перша альтернатива (відмова від регулювання) не є прийнятною, оскільки веде до порушення норм чинного законодавства.

4.Був визначений механізм, який пропонується застосувати для вирішення проблеми і відповідні заходи, які викладені в проекті рішення "«Про затвердження Положення про конкурсний відбір експертів – суб’єктів оціночної діяльності та погодження виконаних ними звітів про оцінку земельних ділянок, які підлягають продажу фізичним та юридичним особам, і знаходяться в користуванні або орендуються ними та утворення комісії з цього питання”. Вказаним порядком детально регламентована процедура конкурсного відбору суб'єктів оцінної діяльності, яка враховує :

- кількість і рівень кваліфікації оцінювачів, які полягають в штаті учасника конкурсу;
- наявність досвіду проведення оцінки подібної земельної ділянки;

- кількість оцінювачів, яких планується притягнути до підготовки Звіту про оцінку;

- вартість виконання оцінних робіт;

- наявність зауважень до Звітів за оцінкою землі за результатами рецензування.

5. Розглянуті можливості досягнення мети регулювання у разі прийняття НПА.

На виконання вимог аналізованих НПА можуть впливати, як позитивні, так і негативні чинники.

З негативних обставин - нестабільність економічних процесів держави, відсутність в міському бюджеті засобів на вирішення організаційних питань, пов'язаних з впровадженням НПА.

6. Визначені очікувані результати прийняття нормативно-правового акту головним з яких є підвищення якості оцінки земельних ділянок, прозорість процедури відбору суб'єктів оцінної діяльності, економія коштів міського бюджету.

Додаткового фінансування впровадження запропонованого НПА не вимагає.

Очікувані вигоди:

Недопущення монополізації оцінної діяльності.

Прозорість дій органів влади.

7. Термін дії НПА - постійний.

8. Визначені показники результативності НПА, якими упродовж різних періодів після вступу в дію вказаного НПА є:

- вартість виконання робіт за експертною грошовою оцінкою земельних ділянок.

- кількість суб'єктів оцінної діяльності, з якими укладені угоди на оцінку земельних ділянок;

- розмір засобів і часу, які будуть витрачені СПД на виконання вимог акту;

- рівень обізнаності СПД по основних положеннях НПА.

9. Визначені заходи, за допомогою яких здійснюватиметься відстежування результативності НПА, а саме - аналіз статистичних даних і опитування СПД.

За цим проектом регуляторного акту буде проведено базове і повторне відстежування результативності.

� EMBED PBrush  ���
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