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БЕРЕЗАНСЬКА МІСЬКА РАДА

БРОВАРСЬКОГО РАЙОНУ КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

(восьме скликання)

РІШЕННЯ

Про затвердження проєктів договорів купівлі-продажу та оренди земельних ділянок за результатами земельних торгів
Відповідно до статті 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні“, статей 134-139 Земельного кодексу України, постанови Кабінету Міністрів України від 22 вересня 2021 року № 1013 „Деякі питання підготовки до проведення та проведення земельних торгів для продажу земельних ділянок та набуття прав користування ними (оренди, суперфіцію, емфітевзису)“, Закону України „Про оренду землі“, міська рада
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити проєкт договору купівлі-продажу земельної ділянки згідно з додатком 1.

2. Затвердити проєкт договору оренди земельної ділянки згідно з додатком 2.

3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань земельних відносин, будівництва, архітектури, інфраструктури та інвестицій, комунальної власності, екології, благоустрою (Іванчука Ю.А.) та заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів Мосінзову І.О.
Міський голова                                                                Володимир ТИМЧЕНКО

м. Березань

11.11.2021 року

№ 333–28–VІІІ

Додаток 1

до рішення Березанської міської  ради

11.11.2021 року

№ 333–28–VІІІ
Договір

купівлі​-продажу земельної ділянки
місто Березань, Броварський район, Київська область,Україна,

_________________________________
(дата укладання договору)

Березанська міська рада, Броварського району, Київської області, код ЄДРПОУ: 38065504, місцезнаходження: Київська область, Броварський район, місто Березань, вулиця Героїв Небесної Сотні, будинок № 1, в особі Територіальної громади м. Березані, від імені якої діє _________________________, місце реєстрації: ________________________, який діє на підставі Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”, _________________________________________ (далі за текстом - Продавець), з однієї сторони та - _________________________________________________ (далі за текстом - Покупець), з іншої сторони,  разом в подальшому іменовані – Сторони, діючи добровільно, без будь-якого примушення, як фізичного так і морального, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій та умови цього договору, його правові наслідки, попередньо ознайомлені з вимогами чинного законодавства щодо вчинення нотаріальних дій, підтверджуючи дійсність намірів при його укладанні, та те, що він не носить характеру фіктивного чи удаваного, уклали цей договір про наступне:

1.Відповідно до статей 134-139 Земельного кодексу України, Рішення Березанської міської ради __________________________________________ та Протоколу про результати земельних торгів від __________________, Продавець продає та передає, а Покупець купує та приймає від Продавця земельну ділянку, що розташована за адресою: __________________________________, кадастровий номер______________.
2.Загальна площа земельної ділянки ___________га.; у тому числі за земельними угіддями, гектарів: ____________________, цільове призначення: ______________________________________; категорія земель:  _______________________; вид використання земельної ділянки: ____________________________.

Згідно з Витягом № ______________________________ з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, наданого _______________року ________________, Державним кадастровим реєстратором _________________________, відомості про обмеження у використанні земельної ділянки, встановлені Порядком ведення Державного земельного кадастру, затвердженого Постановою Кабінету міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051, не зареєстровані/зареєстровані.

3. Відповідно до Витягу індексний номер: _____________________ з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності наданого ____________________________, державним реєстратором __________________________________, право власності Продавця зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно ______________________________, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: _____________, номер запису про право власності: __________________.

4. Оціночна (ринкова) вартість земельної ділянки становить: ________________________, згідно з Висновком про експертну грошову оцінку земельної ділянки, виданого ___________________________.

5. Відповідно до Рішення Березанської міської ради від __________________________________________________ стартова ціна продажу земельної ділянки становить – ________________________________.  

6.Згідно Протоколу про результати земельних торгів від __________________________________: 

Стартова ціна продажу земельної ділянки становить – ___________________;  

Ціна продажу лота: __________________________________.

Переможець аукціону: учасник № ______________________.

Номер рахунку на який переможець повинен сплатити кошти за придбаний лот в сумі: _____________________________________________: ____________________________________.

Сума витрат на підготовку лота: _________________________.

Номер рахунку, на який переможець повинен сплатити кошти за підготовку лота: ____________________________________________________________.

Вищевказані суми повинні бути сплачені переможцем до _____________ року.

Сторони вказують про те, що їм доведено до відому зміст ст.137 Земельного кодексу України про те, що право на земельну ділянку, набуте за результатами проведення торгів, підлягає державній реєстрації в порядку, визначеному законом. Документ про оплату разом з договором купівлі-продажу земельної ділянки є підставою для державної реєстрації відповідного речового права переможця земельних торгів на земельну ділянку.

7. Сторони вказують, що їм доведено до відому зміст ч. 3 ст. 1087 ЦК України, щодо граничних сум розрахунків у готівковій формі для фізичних осіб, а також Постанова правління Національного банку України від 29.12.2017 року №148 “Про затвердження Положення про ведення касових операцій у національній валюті в Україні”.

8. Продавець стверджує, що продаж здійснено за доброю волею, без будь-яких погроз, примусу чи насильства, не  приховано  обставин,  які мають істотне значення, земельна ділянка нікому не продана, не подарована, не знаходиться у заставі (в т.ч. в податковій), під забороною (арештом) не перебуває, її не здано в оренду, щодо неї не ведуться судові спори, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана, треті особи не мають ні права користування, ні права власності даною ділянкою, земельна ділянка не має недоліків або особливих властивостей, які можуть бути небезпечними для життя, здоров’я, майна Покупця або інших осіб, внаслідок продажу земельної ділянки не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, земельна ділянка вільна від забудов.

9. Відсутність заборони відчуження, арешту та обтяження нерухомого майна іпотекою, податкових застав підтверджується Інформаційними довідками та Витягами з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, Державного реєстру обтяжень рухомого майна ___________________  від ________________ року.

Відсутність Сторін в Єдиному реєстрі боржників перевірено.

Факт відсутності застосування санкцій до Сторін перевірено відповідно до Закону України “Про санкції”, за відомостями що містяться в Рішеннях Ради національної безпеки та оборони України, введених в дію указом Президента України та затверджених постановою Верховної Ради України. 

10. Підписавши даний договір Покупець підтвердив, що йому доведено до відому зміст ст.ст.8, 9, 14, 15 Закону України “Про запобігання та протидію легалізації (відмиванню) доходів, одержаних злочинним шляхом, фінансуванню тероризму та фінансуванню розповсюдження зброї масового знищення”, а також те, що кошти за які він купує земельну ділянку не одержані злочинним шляхом та не спрямовані на відмивання коштів та здійснення інших незаконних фінансових операцій.

11. Даний договір укладається та посвідчується за письмової згоди ______________________, справжність підпису на якій засвідчена _________________________________, реєстровий № ____.

12. Земельна ділянка, що відчужується, та її межі оглянуті Покупцем. Претензій з приводу відповідності форми, конфігурації, площі земельної ділянки які вказані у Витягу з Державного земельного кадастру та в натурі, на місцевості, Покупець не має.

13. Сторони підтверджують, що вони досягли згоди, щодо всіх істотних умов даного договору, що вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними; укладення цього договору відповідає їх інтересам; волевиявлення є вільним, усвідомленим і відповідає їх внутрішній волі; умови цього договору зрозумілі і відповідають домовленості Сторін.

14. За згодою Сторін витрати по нотаріальному посвідченню даного договору оплачує Покупець.

15. Підписавши даний договір Сторони вказують, що всі документи, для посвідчення даного правочину, в тому числі: Рішення міської ради, Протокол про результати земельних торгів, правовстановлюючі документи, паспорта громадян України та інші документи подані ними для посвідчення даного договору подані ними особисто є достовірними та належать їм, рішень судів про визнання їх недійсними повністю або частково немає, а також те, що їм нотаріусом роз’яснено про відповідальність кожної із сторін за подані документи та необхідну інформацію нотаріусу для укладення даного Договору, про правові наслідки у випадку подання недійсних та/або підроблених документів та надання недостовірної інформації, а також про те, що згідно статті 27 Закону України “Про нотаріат” нотаріус не несе відповідальності у разі, якщо особа, яка звернулася за вчиненням нотаріальної дії подала неправдиву інформацію щодо будь-якого питання, пов’язаного із вчиненням нотаріальної дії; подала недійсні та/або підроблені документи; не заявила про відсутність чи наявність осіб права чи інтересів яких може стосуватися нотаріальна дія, за вчиненням якої звернулася особа.

16. Зміст ст.ст. 182, 209,210, 215-220, 225,226, 228-236, 316, 317, 377, 328,  334, 640,  655-666,678-681 Цивільного кодексу України, ст.ст. 90,91,103-109, 120, 134-139 Земельного кодексу України, ст.ст. 57-65, 74 Сімейного кодексу України, Закон України “Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обмежень”, Закон України “Про місцеве самоврядування в України” нам, Сторонам, які підписали цей договір, нотаріусом роз’яснено.

17. Відповідно до статті 125 Земельного кодексу України та статті 334 Цивільного кодексу України, право власності у Покупця на земельну ділянку виникає з моменту нотаріального посвідчення договору та державної реєстрації права власності на ім’я Покупця відповідно до вимог чинного законодавства України. 

18.Підписавши даний договір Сторони свідчать, що:

- умови даного договору ними виконані;

- Покупець перерахував суми коштів вказані в п. 6 Договору;

- Продавець передав Покупцю земельну ділянку.

19. Цей договір складено в трьох примірниках, один з яких залишається на зберіганні у матеріалах нотаріальних справ _____________________________, та по одному примірнику, викладеному на спеціальних бланках нотаріальних документів - видається Сторонам.

ПІДПИСИ, МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	ПРОДАВЕЦЬ
	ПОКУПЕЦЬ

	Березанська міська рада, Броварського району, Київської області, код ЄДРПОУ: 38065504, місцезнаходження: Київська область, Броварський район, місто Березань, вулиця Героїв Небесної Сотні, будинок № 1, від імені якої діє ________________________ 
________________________


	________________________




Міський голова                                                                Володимир ТИМЧЕНКО
Додаток 2

до рішення Березанської міської  ради

11.11.2021 року

№ 333–28–VІІІ
Договір оренди земельної ділянки 
(кадастровий номер: ____________________)
місто Березань 

Броварського району Київської області
                      _____________ 20__ року


Орендодавець, Березанська міська рада Броварського району Київської області, юридична адреса: вул. Героїв Небесної Сотні, 1, м. Березань, Броварський район, Київська область, код ЄДРПОУ 38065504, яка діє від імені та в інтересах територіальної громади міста, в особі _______________________, який діє відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», іменована в подальшому як - «Орендодавець», з однієї сторони та ________________________________________________, юридична адреса: ___________________________________________________________, код ЄДРПОУ _______________, дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань № ____________________________ від _________________ року, в особі _______________________________, який діє на підставі __________________ від _________________ року, іменоване в подальшому як – «Орендар», з другої сторони, надалі іменовані – «Сторони», уклали цей договір оренди земельної ділянки шляхом продажу права оренди про нижченаведене:

1.Предмет договору

1.1.Орендодавець надає, а орендар приймає у строкове платне користування земельну ділянку для ________________________________ (кадастровий номер: _________________), яка розташована _________________________________.

2.Об’єкт оренди

2.2. В оренду передається земельна ділянка на підставі Протоколу про результати земельних торгів від ______________ року. 

2.3.В оренду передається земельна ділянка загальною площею _______ га. 

2.4.На земельній ділянці будівлі, споруди, комунікації та зелені насадження відсутні.

2.5.Нормативна грошова оцінка земельної ділянки становить ______________________________. 

2.6.Земельна ділянка, яка передається в оренду, не має недоліків, що можуть перешкоджати її ефективному використанню. 

2.7.Орендодавець свідчить, що земельна ділянка на момент підписання цього договору до цього часу нікому іншому в оренду не здана, не продана, не подарована, іншим способом не відчужена, не заставлена, під забороною (арештом) не перебуває, судового спору щодо неї, а також прав у третіх осіб, як в межах, так і за межами України, немає, як внесок до статутного фонду юридичних осіб не внесена. Земельна ділянка знаходиться у стані повністю придатному для використання її за цільовим призначенням, не має обтяжень і обмежень на підставі сервітутів. 

2.8.Земельна ділянка, що передається в оренду, належить до земель комунальної власності на підставі статті 13 Конституції України, повноваження щодо розпорядження якими здійснює Березанська міська рада.  
2.9.Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини: відсутні/дані агрохімічного паспорта.
3. Строк дії договору

3.1. Договір укладено на ________ років. 

Після закінчення строку дії договору орендар має переважне право поновити його на новий строк. У цьому разі орендар повинен  не пізніше ніж за 30 днів до закінчення строку дії договору повідомити письмово орендодавця про намір продовжити його дію.

4. Орендна плата

4.1.Орендна плата вноситься Орендарем виключно у грошовій формі.

4.2. Річний розмір орендної плати земельної ділянки за результатами земельних торгів становить ________ грн. _____ коп. (___________________________ грн. _____ коп.), що у відсотковому еквіваленті становить _______ % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, які будуть перераховані орендарем, на поточний рахунок власника земельної ділянки: _______________.

4.3. Орендна плата вноситься у такі строки:

- за земельні ділянки державної та/або комунальної власності, набуті в оренду за результатами земельних торгів:

за перший рік - не пізніше трьох банківських днів з дня укладення договору оренди;

починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України;

- за земельні ділянки сільськогосподарського призначення державної та/або комунальної власності, набуті в оренду без проведення земельних торгів:

за перший рік - у п’ятиденний строк після підписання договору оренди;

починаючи з наступного року - відповідно до Податкового кодексу України;
4.4.Обчислення розміру орендної плати за земельну ділянку здійснюється з урахуванням її цільового призначення та коефіцієнтів індексації, визначених законодавством, за затвердженими Кабінетом міністрів України формами, що заповнюються під час укладання або зміни умов договору оренди чи продовження його дії. 

4.5.Орендна плата вноситься на розрахунковий рахунок Орендодавця, в строки встановлені Податковим кодексом України.

4.6.Передача продукції та надання послуг в рахунок орендної плати не допускається.

4.7.Розмір орендної плати переглядається один раз на рік та у разі: 

          - зміни умов господарювання, передбачених договором;

- зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;

- погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами;

- зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності;
-в інших випадках, передбачених законом.

Розмір орендної плати за земельні ділянки державної та/або комунальної власності, які передані в оренду за результатами земельних торгів, не може переглядатися у бік зменшення.
4.8. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим договором у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої цим договором стягується пеня у розмірі 0,3% відсотків несплаченої суми за кожний день прострочення.
                               5.  Умови використання земельної ділянки

5.1. Цільове призначення земельної ділянки – для _________________________.

5.2. Категорія земель – землі _____________________________.

5.3.Умови використання земельної ділянки: згідно з діючим законодавством України. 
5.4.Умови збереження стану об'єкта оренди: 

 - недопущення забруднення земельної ділянки хімічними та радіоактивними речовинами та іншими видами забруднення та руйнування; 

- запобігання заростанню земельної ділянки чагарниками та дрібнолісом; 

- вживання заходів, передбачених цим договором або інших, необхідних для збереження земельної ділянки. 

6.  Умови повернення земельної ділянки

6.1.Після припинення дії договору Орендар повертає Орендодавцю земельну ділянку у стані, не гіршому, порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. 

6.2.Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки, пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.

6.3.Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.

6.4.Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі, не підлягають відшкодуванню. 

6.5.Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання Орендодавцем зобов'язань, передбачених цим договором. 

6.6.Збитками вважаються: 

-фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв'язку з невиконанням або неналежним виконанням умов договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права; 

-доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов договору. 

6.7.Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.

7. Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки

7.1. На використання земельної ділянки встановлено/не встановлено. 

7.2. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.

8. Інші права та обов’язки сторін

        8.1. Права Орендодавця. 

Орендодавець має право вимагати від Орендаря: 

- використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно з цим договором оренди; 

- дотримання екологічної безпеки землекористування; 

- своєчасного внесення орендної плати. 

8.2.Обов’язки Орендодавця. 

Орендодавець зобов'язаний: 

- передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору, та придатну для використання за цільовим призначенням; 

- протягом строку дії цього договору не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованою земельною ділянкою; 

- попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельної ділянки, які в процесі її використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об’єкта оренди; 

-  не продавати, не дарувати, не обмінювати, не заставляти, не надавати в оренду земельну ділянку третім особам та будь-яким іншим чином не відчужувати її на користь третіх осіб протягом строку дії цього договору. 

8.3.Права Орендаря. 

Орендар земельної ділянки має право: 

- здійснювати, в порядку встановленому законодавством України, будівництво об’єктів (об’єкту) нерухомого майна відповідно до цільового призначення земельної ділянки;

- самостійно господарювати на земельній ділянці з дотриманням умов цього договору; 

- отримувати продукцію і доходи; 

- Орендар має право на укладення договору суборенди земельної ділянки за письмовою згодою Орендодавця. Умови договору суборенди земельної ділянки повинні обмежуватися умовами цього договору і не суперечити йому. 

8.4.Обов’язки Орендаря: 

- використовувати земельну ділянку за цільовим призначенням, у відповідності із умовами цього договору; 

- приступати до використання земельної ділянки у строки, встановлені цим договором; 

- виконувати встановлені щодо об'єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому цим договором; 

- у п'ятиденний строк після підписання договору оренди землі надати копію договору відповідному органу державної податкової служби; 

- вносити Орендодавцю орендну плату за земельну ділянку в розмірах і строках, передбачених цим договором. 

9.Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини.

9.1.Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе Орендар.

9.2.Згідно з цим договором об'єкт оренди може бути застрахований на весь період дії цього договору за бажанням Орендаря. 

10. Зміна умов договору і припинення його дії

Зміна умов договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін. У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору, спір розв'язується у судовому порядку.

10.1.Дія договору припиняється у разі:

- закінчення строку, на який його було укладено; 

- придбання Орендарем земельної ділянки у власність; 

- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом; 

- ліквідації юридичної  особи-орендаря.
Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом. 

10.2.Дія договору припиняється шляхом його розірвання за: 

- взаємною згодою сторін; 

- рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.

10.3.Розірвання договору в односторонньому порядку допускається при:

- систематичній несплаті орендної плати протягом трьох місяців підряд;

- нецільове використання землі;

· передача земельної ділянки в суборенду без письмової згоди орендодавця;

- вчинення без письмової згоди орендодавця будь-яких інших дій, на вчинення яких згідно з умовами цього договору потрібна згода орендодавця. 

10.4.Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи не є підставою для зміни умов або розірвання договору. 

11.Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору

11.1.За невиконання або неналежне виконання договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього договору. 

11.2.Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини. 
11.3. Взаємовідносини сторін, неврегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством.
12.Прикінцеві положення

12.1.Цей договір набирає чинності після підписання сторонами. 

12.2.Невід'ємними частинами договору є: 

- Протокол про результати земельних торгів від ____________ року. 
12.3.Цей договір укладено в трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий – в Орендаря, третій передається в орган, який проводить державну реєстрацію права оренди.
Підписи сторін:

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ

Березанська міська рада

Юридична адреса:

07541, Київська обл., Броварський р-н.,
м. Березань, вул. Героїв Небесної Сотні,1

Код ЄДРПОУ 38065504

___________________ 
	ОРЕНДАР

 ____________ 


Міський голова                                                                Володимир ТИМЧЕНКО
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